Trivselregler

Bostadsrdattsforeningen

Plogen 7

Gotlandsgatan 71




Ar 2008 kopte den nybildade féreningen Brf Plogen 7 tvé hus av
davarande dgare Svenska Bostiader, ett gatuhus pa
Gotlandsgatan 71 och ett gardshus pa Gotlandsgatan 71A.
Husen ar byggda ar 1926 och bestar tillsammans av 56
lagenheter. Fem l&genheter ar hyresratter och vi har aven tre
lokaler som ar uthyrda till olika foretag.

En stamma for medlemmarna halls en gang per ar, da en ny
styrelse valjs. Extrastammor kan utlysas for viktiga beslut som
medlemmarna maste rosta fram. En extrastamma holls
exempelvis med anledning av balkongbygget.

Nedan foljer en del viktig och anvandbar information. Du hittar
mer pa foreningens hemsida (www.brfplogen7.se). Dar finns
arsredovisning, stadgar m.m. Pa hemsidan finns ocksa
kontaktuppgifter till styrelsens medlemmar vilka ocksa sitter
uppsatta i entrén pa anslagstavlan vill vanster innanfor porten.

Styrelsenw Brf Plogen 7




Allmanna ordningsregler

Det ar inte tillatet att stora sina grannar. Detta ar 1 svensk lag
reglerat 1 miljobalken. 1 védr forening géller att ljudnivin ska
vara lag fran kl. 22.00 sondagar till torsdagar samt fran kl. 24.00
fredagar och lordagar. Inget byggarbete fér starta innan kl. 8.00
vardagar eller innan kl. 9.00 pd helger. Har géller ocksd sunt
fornuft. Om du upplever dig stord av din granne bor du 1 forsta
hand sjilv tala med vederborande. Fortsitter storningarna trots
detta bor du kontakta styrelsen samt ocksd fora
’storningsdagbok™ dar du skriver upp dag och klockslag for
storningen, vad som héande, om du sade till eller inte och vad
som hidnde da. Styrelsen kommer d& att hora om det ocksa finns
andra grannar som stors samt tala med din stdrande granne.
Hjélper inte heller detta sd skickas en réttelseanmaning och 1
slutdinden kan det bli tal om uppsigning. Foreningen anlitar da
jurist.

Andrahandsuthyrning

Om du vill hyra ut din lagenhet i andra hand kravs styrelsens
godkannande. Skriftlig ansOkan ska l&mnas in i god tid innan
uthyrningen amnar ske. Blankett for ansokan finner du att ladda
ner fran foreningens hemsida (www.brfplogen7.se).

Om styrelsen godkénner uthyrning av din lagenhet i andra hand
ska du uppratta ett hyresavtal med den du hyr ut till och
inkomma med en kopia pa detta avtal till styrelsen i god tid
innan. Vid andrahandsuthyrning av hyreslagenhet ska det av
detta kontrakt framga att din hyresgast avsager sig besittnings-
ratt till 1agenheten. Uthyrningen géller endast till personen i
kontraktet. Om du 6nskar byta hyresgast ska ny ansokan ske i
god tid innan bytet sker.

Korttidsuthyrning via uthyrningsforetag som t.ex. Airbnb ar inte
tillatet och kommer inte att medges.




Om det kommer styrelsen tillkdnna att andrahandsuthyrning
sker utan styrelsens medgivande riskerar du att forlora din
nyttjanderatt till lagenheten. Detta galler sa vél hyresratter som
bostadsrétter.

Balkonger och terrasser

Du ar sjalv ansvarig for att din balkong/terrass vintertid halls fri
fran stora mangder sno.

P.g.a. brandrisk (Stockholms brandforsvars rekommendationer)
och eftersom grillos kan uppfattas som stérande av dina grannar
har det vid ett arsmote beslutats att det inte ar tillatet att grilla pa
balkongen/ terrassen. Goda grillmajligheter finns pa innergarden
dar féreningen under sommarhalvaret placerar ut ett flertal
grillar.

Brandvarnare

Du é&r sjalv skyldig att se till att det finns fungerande brand-
varnare i din bostad.

Cykelforrad

Tva cykelforrad finns i gatuhuset pa samma niva som
soprummet. Sommartid kan man dven stilla cykeln ute pa
garden, men inga cyklar r tillatna i trapphusen eller i gangarna i
kéllaren pa grund av brandforeskrifter. Du anvander tvattstuge-
nyckeln aven till cykelforraden.




Felanmalan

Kontakta i forsta hand nagon i styrelsen. Kontaktuppgifter finns
i entrén samt pa var hemsida pa natet. Vid akuta behov ring
numret till fastighetsforvaltaren som ocksa finns i entrén. Du
kan dven kontakta var fastighetsforvaltare for egna behov pa
egen bekostnad.

Innergard

Foreningen har pa innergarden ett stort tradack med utemdbler
och grillar som tas fram sommartid. Innergarden nar man bade
via gatuhusets forsta trappuppgang och via gardshuset. For att
"boka" ett eller flera bord skriver du en lapp som du lagger pa
de Onskade borden den dag du onskar att anvdanda dem.
Innergarden ér till for alla sa det gar inte att boka hela garden.

Kallarforrad

Till varje lagenhet hor ett kallarforrad. De ligger ytterligare en
trappa ner (ett fatal ocksa mitt emot soprummet). Dorrarna dit &r
markta "forrad" i bada husen. Styrelsen har en lista pa vilket
forrad som tillhor vilken lagenhet.

Lagenhetsdorrar

Det ar inte tillatet att sjalv spika eller klistra upp dekorationer
eller skyltar pa lagenhetsdorren. Dorren tillhér bostadsratts-
foreningen. Styrelsen tillser att ny namnskylt kommer upp vid
agandebyte eller inflytt av ny hyresgast. Endast namnet pa den
som star som dagare till ldgenheten eller som star pa
hyreskontraktet kommer att finnas pa skylten.




Nycklar och porttelefon

Om du har behov av ytterligare nycklar till port och kallare tar
du kontakt med nyckelansvarig styrelsemedlem (v.g. se
kontaktuppgifter i entrén eller pa foreningens hemsida). Du
hamtar och betalar den sedan sjalv pa Soderlas, Ringvagen 114.
Glom inte legitimation. Aven om du onskar andra namn eller
telefonnummer som ar anslutet till porttelefonen kontaktar du
nyckelansvarig styrelsemedlem.

Ombyggnation/renovering av din lagenhet

Pa vardagar ska renoveringsarbete utféras pa normal arbetstid.
Pa helger far arbete som kan stora dina grannar inte pabdrjas
fore 9.00 och ska avslutas senast kl. 19.00. Stall inte
byggmaterial eller byggsopor i trapphus eller kallare.

Byggmaterial eller sopor far inte heller bli staende pa trottoaren
utanfor huset utan ska genast transporteras bort. Om t.ex.
byggsopor ska bli staende langre ska du kontakta kommunen
angaende att hyra parkeringsplats pa gatan for detta. Tack hissen
med byggpapp om du anvander den for transport av material
eller sopor.

All ombyggnation som innebar &ndring av planldsningen (aven
rivning av icke-bdrande vagg) samt koks- eller badrums-
renovering ska anmélas till och godkéannas av styrelsen i god tid
innan arbetet paborjas. Dragning av el ska ske av fackman. Vid
ombyggnation av badrum ska branschregler for vatrum féljas.

Avisering av vattenavstangning ska ske senast dagen innan och
bor inte drabba hdgfrekventa tapptider. Efter utférd renovering
av vatutrymmen ska intyg lamnas in till styrelsen dar det
framgar vilket tatskikt som anvants och i vilken mangd. Sadant
intyg utfardas endast av auktoriserad plattséttare.




Vid ombyggnation som innebar vasentlig andring av plan-
l0sningen, t.ex. ingrepp i barande konstruktion eller vésentligt
andrad dragning av ventilation, vatten och avlopp vid t.ex. flytt
av kok eller badrum, ska du forutom att anmala till styrelsen
ocksa gora en bygganmalan till kommunens byggnadsnamnd
minst tre veckor innan byggstart (v.g. se www.stockholm.se for
ytterligare info).

Postfack

Till varje lagenhet hor ett postfack beldget i gangen mellan
gatuhuset och gardshuset. Det ar inte tillatet att sjalv klistra eller
tejpa upp namnlappar pa postfacken. Styrelsen tillser att namn
byts ut nar ny boende flyttar in. Meddela styrelsen om du onskar
att lagga till namn pa t.ex. sambo eller annan sa ordnar styrelsen
med ny namnlapp.

RAkning

Rokning ar forbjudet i foreningens allmanna utrymmen, t.ex. i
trapphus eller pa vadringsbalkongerna. Rokning pa garden ska
ske dar askkoppar finns uppsatta och inte under nagon av dina
grannars fonster.

Soprum

Ytterligare nagra trappsteg ner, i gatuhuset, hittar du
soprummet. Ljuset i soprummet tdnds och slédcks automatiskt
nar dorren Oppnas och stangs. For att komma in i soprummet
anvander du samma nyckel som till porten. Dér finns flera kérl
for hushallssopor. Pa grund av hur soprummet &r lokaliserat i
huset finns inte forutsattningar for egen kallsortering i
foreningen. Glas, pappersforpackningar, tidningar, metall och
plast ldmnas i hdérnet Bjurholmsgatan/Gotlandsgatan cirka 70
meter bort. Vi ser garna att du lamnar sa mycket som mojligt dit
bade av miljohanseende men dven da det sparar pengar at
foreningen i form av minskade kostnader for sophamtning.




Grovsopor far du antingen transportera bort sjalv eller forvara i
din lagenhet eller i ditt kallarutrymme tills fOreningen ordnar
container dar du kan slanga sadant. Container kommer att finnas
tillganglig for de boende en gang per ar. Inga sopor far placeras
utanfor de uppsatta sopsackarna. Foreningen, och indirekt du
sjalv, far betala extra for att fa sadant borttransporterat. Sopor
far inte placeras i trapphuset da lukten kan stéra dina grannar.

Tvattstuga

Tvattstugan hittar du en trappa ner i gathuset. Du bokar tid med
din bokningsnyckel pa tavlorna utanfor tvattstugan. Se
informationen dverst pa bokningstavlorna om vilka maskiner du
bokar. Se d&ven instruktioner inne i tvéttstugan for hur
maskinerna fungerar.

Ventilation

Lagenheten ventileras med en egen flakt som &r placerad
ovanfor spisen bakom kryddhyllan. Denna flakt suger dels upp
luften i kdket men &ven i badrummet. Det ar koksflakten som
styr ventilationen och dess styrka. Luft tillfors till 1agenheten
genom fonsterventiler. For att det ska fungera ska dessa ventiler
vara éppna. Du kan alltsa inte vid koksrenovering bara ta bort
flakten och byta ut den mot t.ex. en kolfilterflakt. Da har du tagit
bort hela ventilationssystemet. Fraga styrelsen om du har
funderingar kring detta.
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