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EKONOMISK PLAN

BRF PLOGEN 7
1 Allmiant

Brf Plogen 7 med org.nr. 769616-0832 har registrerats hos Bolagsverket 2007-02-19.
Bostadsritisforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hns uppldta bostadsligenheter med bostadsritt for obegrinsad
tid.

Féreningen har 58lt sin rivind och kommer upplita 5 st nya ligenheter med bostadsréitt.,
Denna ekonomiska plan ersitter tidigare av Bolagsverket regisirerad ekonomisk plan per
2008-05-20.

Berdkningen av foreningens atliga kapital- och driftkostnader ete. grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kiinda forhillanden.

Upplitelse med bostadsriit for tillkommande ligenheter avses ske i september 2010.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Plogen 7

Kommun Stockholm

Forsamling Katarina

Adress/beliigenbet Gotlandsgatan 71, 71A

Tomtarea 902 m®

Agarstatus Tomtréitt, Tomtriittsavgilden omregleras vart 10:e
dr. Nuvarande avgéld dr 154 600 kr/ér och giller t o
m 01 juli 2015

Planférhillanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1941-05-09, 1985-

02-18, 2003-06-20

Servitut Nyijanderétt For fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut.

Forsakring Fastigheten kommer bli forsidkrad till fullviicde.
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3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byagnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadsiigenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvirmmingssystem

Ventilation
Hiss

Grundliggning

Stomme
Bjiilklag
Yitertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

1926

Flerbostadshus i 6 vaningsplan samt k#llare,

2 617 m’.

55 liigenheter om 2 424 m?,

5 om 193 m®,

Kallarviningarna inrymmer cykelrum,
barnvagnsrum, soprum och tekniska utrymmen
sdsom undercentral och tvittsiugor

Uppvirmning via egen undercentiral ansluten till
fjarrvirmenditet och viirmedistributionen #r
vattenburen via radiatorer.

Mekanisk frinluftsventilation,

Hiss fr 3 personer.

Grundmurar av betong som stir pd betongpelare.
Resterande del av huset beddms vara uppfort roed
stomrne av tegel. :
Tegel.

Konstruktionsbetong pa jim- eller trabjélkar.
Plat.

Puts.

Tviglasfonster, karm av tril.

Steg och avsatser belagda med sten. Ett mindrs och
enklare trapphus finns utan hiss for lagenheter som

vetter mot girden med steg och avsatser av
betongmosaik.
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Tvittstuga Fem tviittmaskiner, varav en groviviitt, tvd
torkiumlare, mangel och torkim,

Sophantering Sopnedkast i trapphusen, grovsoprum med
killsortering,
Ovrigt Kabel-tv och fiberoptik.

4 Taxeringsvirde

Fastigheten genomgédr for nirvarande omtaxering. Taxeringsvirdet for 2010 #r inte
faststilllt. Taxeringsvirdet for 2009 uppgift till 42 367 000, férdelat pd bostéder

40 800 000 kr och lokaler 1 567 000 kr. Typkod iir 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostider).

5 Fireningens anskaffningskostnad

Foreningens anskaffningskostnad vid forvirvet av fastigheten 2008 (enligt ekonomisk
plan 2008-05-26) ppgift till 78 359 150 kr.

6 Fastighetslin

Féreningen har for ndrvarande tre fastighetslin om sammantaget 18 321 934 kr,
Samiliga 1an &r amorteringsfria,
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7 Foreningens utgifter

7.1 Drifis- och underhaliskostnader

Styrelse/revision 6e00) kr 25 kilkvm
Bkonomisk och feknisk

ftrvaitning 143000 W 35 kv/kvm
Vailen 82000  kr 24 lafkvin
Virme 375000 kr 143 kefkvm
El 46 500  kr I8 kfkvm
Renhallning 30000 kr 11 lflvm
Trappstidning 30060 kr 19  kr/kvm
Fast skiotsel 100000 kr 38 ke/kvm
Farsikring 20000  kr 8§ kikvm
Kabel TV 13000 Kk 5 kv'kvm
Lépande underhall 50000  kr 19 krflom
Sumuna driftkostnad ar 1 055300 365 lafkvm
Avsitning yie underhill: 2340 k 20 kkvm
Addig hijming av driftkostmad 2

Bedtmningen av de 1ipande driftkostnaderna bygger pa utfall 2009 och f8reningens

budget 2010.

7.3 Fastighetsskatt

Taxeringsvirde bostider 40 800000  kr
Kommunal fastighetsavgift 70235 K
Taxeringsvirde lokaler 1567000 T
Fastighetsskalt 15670 kr

Taxeringsvirdet for dr 2010 ir framtaget vid den allminna fastighetstaxeringen 2007.
Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre &r och justeras niista gng vid

den forenklade fastighetstaxeringen ar 2010,
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8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostlider: 1288244 ke 614  kr/kvm
Hyresintikter bostider; 429 522 kr 1322 kv
Hyresintifikier lokaler: 220636 o 1143 krkvm
.Su'lig héining av avg. och hyra: 3 %

Arsavgiften antas tka med 3 % per &r vilket ger att stigande Sverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas 1 enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen istillet
vilja en ligre kningstakt for drsavgiften.

9 Ekonomisk prognes samt kiinslighetsanalys

I fsljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per r.

Diartover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forindringar i arsavgifisuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pa 3,0% ist#llet for 2,0% samt en antagen rintedkning
om 1,0% cfter utgingen av ldnens rintebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad
avgiften behdver vara fiir att resuliatet skall bii O varje ar i kalkylen.
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9.1 Ekonomisk prognos

i 2 3 % 5 6 ! 1t
Ax 2018 2011 2012 2013 2014 20188 ! 2020
Riinta 603720 692520 691214 6B9B04 488281 6866361 | 982122
Avskrivningar 32976 35614 38464 41541 44864 484531 1 71193
Drift 955500 074610 994102 1013984 1034264 1054940 P 1164749
Fastighetsskatt 85905 87623  BA376 91163 92086 04846 . 104718
Tomriittsavgild 154600 154600 154600 154600 154600 200 00U0: 200 000
$:a kestnader 1922710 1944967 1967755 1991092 2014 995 2084 884; | 2522782
Arsavgififivm (bostfider) 614 632 651 571 691 MG} 825
Arsavgifier bostader 1288244 1325892 1366698 1407609 1449930 1493428; ! 1731293
Hyresintiikter bostider 420522 446703 464571  4R3154 502480 522580 | 635793
Hyresintitkter lokaler 220636 227255 234073 241005 248328 255778} 296 516
Ovrigt 30200 31134 31459 32192 33353 349621 1 3568
S:ia inttikter 1969 603 2031985 2096801 2164 140 2234 092 2 306 748 2 699 257
Arets resultat 46892 87017 129046 173049 219097 221564 176 473
Kassafliideskallkyl . :
Arets resultat enligt ovan 46892 87017 120046 173049 219097 221884; | 176475
AterRiring avskrivningar 32976 35614 38464 41541 44864  4B453) 1 71193
Amorteringae -34082 36808 -319753 42933 46358 50077 | -73580
Amortering i % per i 007 009 020 022 624  026. i 038
Betalnetto fire avsittning ‘
till underhdllsfond 45787 85824 127757 ATi657 217593 220240 | 174089
Avsitining Wl yitre underhdil 52340 -53387 54455 55544 56654 -57T78RI 1 63802
Betalneilo efter avsfitin, till P
undechiillsfond 6553 32437 73303 116113 160939 162453% | 110287
Inglende saldo kassa 3120 000
Ackumnrlerat saldo kassa 3165787 3251611 3379368 3551025 3768618 39888587 | 4312209
Ack avs nnderhdll enl ek plan 32 340 Lo636 511

105727 160181 215725 272379 330 167!
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0.2 Kiinslighetsanalys

Fordndrat riinteantagande och inflationsantagande entigt nedan

2010 2011 29z 2003 2014 2018 | 2020
ke ke kr kr o ki | Y
Riinteantagande 3,5% 4.0% 4,0% 4,0% 4,0% 40%; | 4,5%
Inflationsantagande efter Skning 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3.0% 3.0%§ : 3.0%
Rintekostnader 693729 783300 781824 780228 778506 776 545} | 866825
Avskrivningar 32076 35614 38464 41541 44864 48453) i 71193
Drife- och underhfiliskostmader 055300 984165 1013690 1044101 1075424 1107686 1 1284112
Fastighetsskatt 85 005 85031 85 057 85982 86 008 86034: | 86 163
Inkomstskart 0 D 0 Y D o 0
Tomtrhttsavgiild 154600 154600 154600 IS4600 154600 200000; | 200000
Summa kostmader 1922710 2043611 2074534 2106452 2139401 2218 3133 2 508 295
Alerfdring avskrivaingar 32076 35614 .3846d 41541  -44864 48433 ' -71193
Amorteringar 34082 36808 39753 42933 46368 50077 ¢ 73580
Fond fr yuire underhéll 52340 53387 54455 55544 56654 57 788] P 63802
Summa utgifter och ; ;
avsittningar 1976156 2098191 2130277 2163388 2197560 2278 2305 : 2 574483
Hyresintikier mm 650158 673958 60BG44 724749 750808 778357 932 314
Axgifter 1325097 1424233 1431633 1430139 1446751 14998731 . | 642169
- férdindring mot progoos 2,9% 7.3% 4,8% 2,2% 0,2% 04% | -5,1%
Summa tikter 1922710 2043611 2074534 2106452 2139401 2218 818] | 2508295
10 Liagenhetsredovisning
Lgh Areakvm  Andelstal  Andelstal Insats Vilande Avgifi Hyra
nr Vining Beskr (boa/lox) Alla bliv et ingats krfir krfie
1 BV 2KS 52 20915 24206 1521 709 31 183
2 BV 1RK 3R 1,6088  1,8610 1188 404 23 986
3 BY 3RK 97 36430 42162 2 592 983 54315
4 1 1RKV 34 14709 17023 1127128 21930
5 I IRK 33 14364 1 102 580 40 156
6 i 2RK 66 27,6431 3.0590 1961 767 30 407
7 1 I RK 432 1,7467 20215 1323515 26 042
g 1 1KS 29 1,2985  1,5028 1 004 386 19 360
9 1 2RK 0 L7121 31588 2 010 863 40 435
2 [ REV 34 14708 17023 1138 439 21 930
12 I REV 33 14364 16624 1113 644 21 416
12 2 2RK 68 21,6431  3,0590 1981 461 30407
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Lgh Aregkvin  Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
nr Vining  Beskr {hoalloa) Alla bliv hrf inisats krfér ke/hr
13 2 IRK 42 1,7467 2,0215 1336797 26 042

14 2 1KS8 29 1,2985 1,5028 1 014 465 19 360

15 2 2RK 70 2,7121 2031051 77955
16 3 IREY 34 1,4709 1,7023 1149746 21930

17 3 1 RKV 33 1,4364 11247035 46 869
18 3 3RK1 114 42291 4,83943 3153034 63 0533

12 3 1KS 29 1,2085 1024 540 40739
20 3 2RK 70 2,7121 3,1388 2051 226 40 435

21 4 1RKY 34 1.4709 1,7023 1161049 21930

22 4 1RKYV 33 1,4364 1,6624 1135762 21416

23 4 2RK 68 2,6431 3.0590 2020814 39 407

24 4 IRK 42 1,467 2,0215 1363 347 26 042

25 4 1K8 20 1,2085 1,5028 1034 613 19 360

26 4 2RK 70 2,7121 3,1388 2071 389 40 435

27 8 1 RKY 34 1,4709 1,7023 1172 349 21930

28 5 1RKV 33 1,4364 1,6624 1146815 21416

29 5 2RK 64 2,5052 1938342 73 863
30 5 1RK 39 1,6433 1300 014 55017
31 5 1 K8 27 1,2296 993 616 39354
32 5 2 RK 63 2,5397 2,9393 1963 875 37 865

33 BY 1KV 29 1,2985 1,5028 923 650 19 360

34 BY 1KV 30 1,3330 Q46 221 45 6570
35 1 1KV 30 1,3330 1,5427 097 941 19 874

36 1 1RK 33 14364 1,6624 1069 365 21 416

37 1 1RK 13 1,4364 1,6624 1069 385 21 416

38 1 1KV 35 1,5054 1,7422 1116981 22 444

39 2 1EV 30 1,3330 1,5427 1008 275 19 874

40 2 IRK 33 1,4364 1,6624 1080 440 21 416

4] 2 1RK 33 14304 1,6624 1 080 440 21 416

42 2 1KV a5 1,5054 1,7422 1 128 550 22 444

43 3 1KV 30 1,3330 1,5427 1 018 607 19874

44 3 1RE 33 1,4364 1,6624 1001 512 21416

45 3 1RX 33 1,4364 16624 1091 512 21 416

46 3 1KV 35 1,5054 1.7422 1140 115 22 444

47 4 1KV 30 1,3330 1,5427 1018 607 19 874

45 4 1RK 33 1,4364 1,6624 1091 512 21416

49 4 1 RX 33 1,4364 1,6624 1091512 21 416

50 4 1RY 35 1,5054 1,7422 1140115 22 444

51 5 58 22984  2,6600 688 239 34 267

52 5 64 2,5052 2,899%4 759 437 37351

53 5 50 2,0225 2.3408 593 310 30155

54 5 21 30014 3,5777 961 162 46 050

55 5 31 1,3675 1,5826 367 852 20388

Lokaler

1 62 58 608
2 26 46318
3 32 30963
4 10 12360
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Lgh Areakvm  Andelsial Andelstal Insats Vilands Avgift Hyra
e Vining Beske (boaflos)  Alla bliv bef ingats vy binviciy
5 63 52387
Tot: 2617 100,0000 100,0000 50268 0B1 10461 069 1288244 650 158

Fordelningsgrund insats
Insatserna har beriknats enligt f8]jande:
35% ytan (samma insats/kvra {r allz}

65% utjimnad hyra

Dérutéver har en viningsjustering anvinds enligt féljande:
Ghrdshus Gathus

Bv -10% Bv -5%

lu -5% 1tr-2%

2tr 4% Zir -1%

3t 3% 3tr 0%

dtr 3% 4tr 1%

S5i 2%

Férdelningsgrund andelstal
Andelstalen har beréknats enligt foljande:
50% utjimnad hyra
50% ytan (samma avgift kr/kym for alla)
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11 Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande ay foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A, Insats och arsavgift faststiilles av styrelsen,

B. Fdr bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld
arsavgift som skall ticka vad som beltper p& Egenheten av foreningens
18pande kostnader samt dess avséttning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gilla Bigenheternas andelstal,

C. Upplitelseavgift, Overlitelseavgift och pants#ttningsavgift far tas ut efter
beslut ey styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsiitiningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmiin
forsikring,

D.  Bostadseiitishavaren svarar for att pd egen bekostnad hilla liigenhetens inye
i gott skick. Vad gilller installationer m.m. hiinvisas till vad som stadgas
under “Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter” 1 fiweningens
stadgar.

E. Inom fSreningen skall bildas foljande fonder:
» TFond {61 yttre underhail

F. I planen redovisade boareor samt lokalarea fiir bostadsrittslokalen baseras
bl a pé historiska uppgifter. Eventuella avvikelser ftin den sanna boarcan
eller lokalarea enl Svensk Standard skafl ej foranleda findringar i insatser
eller andelstal.

G. De lémmade nppgifterna i denna ekonomiska plan angfiende fastighetens
utftirande, beriknade kostnader och intdkter m.m. hiinfor sig till vid
tidpunkten for planens uppritttande kiinda forutsitiningar,

H.  Ibwrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgéir vad som
gilller vid foreningens uppldsning eller Hkvidation. -~

Stockholm den ¥lq 2000

Mo;m Eriél%s{:léq‘ ;’/’ﬁf/ﬁ

Anni Fur‘- z{fél /fmma/i/él Lia ﬂm'ash . -
e Doun/ el

Mar @MVGT;?/]& Kiiria Ahlén

861{1 Martinsson
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Iniyg enligf 3 kap 2 § bostadsritislagen

Undertecknade, vilka for det &ndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréitisforeningen Plogen 7, organisations-
murmmer 769616-0832, far hirmed avge féljande intypg.

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen, sidmmer dverens med innehdliet i
tillgangliga handlingar och i §vrigt med forhallanden som &r kéinda fir oss. Planen
innehaller upppifter som 4r av betydelse fir beddmandet av féreningens verksambet.
1 planen gjorda berfkningar fr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar,

Vi anser ait forutsiitiningarna fr registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r
uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdédme uttala att
planen enligt var wppfattning vilar pa tillforlitliga grunder,

Vid granskningen har fisljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar

SYNA (styrelscledamdéter)
Mitbevis

Vi erinrar om siyrelsens skyldighet enligi bostadsratislagen 3:2, ati om deg sedan den ekonomiska planen
uppriiitats intréiffar nigot som &r av visenilig betydelse for beddmning av foreningens verksambet far
Foreningen inte npplita Iagenheter med bostadsratt firrin en ny ckonomisk plan upprétiats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2010- 6%~ 0%

vy M

Claes Motk Bjath Rydén
Jur kand. Jur.kand.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg angfende planer.



